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Referitor la: Ghidul specific-Conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR in
cadrul apelurilor de proiecte cu titlul PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1,
Componenta C5 — Valul Renovirii, Investitia 11 Instituirea unui fond pentru Valul
renovarii, Axa 1 - Schema de granturi pentru eficientd energetica si rezilienta in cladiri
rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A.3: Renovarea energeticd moderati sau
aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale in cadrul Planului National de
Redresare si Rezilienta (PNRR)

Prin intermediul acestei Operatiuni vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizarii de
investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale, asa cum
¥~ sunt prezentate in documentul anexat prezentei.

Cererile de finantare pot fi depuse de catre Unitatile Administrativ Teritoriale (Solicitanti).

Asociatiile de proprietari vor pune la dispozitia Solicitantului (primariei)
Hotirarea/Hotirarile Adundrii Generale a Asociatiei de Proprietari, prm care se aproba
solicitarea finantarii prin PNRR (sectiunea 2.6 din Ghid).

In cazul in care proprietarii nu sunt constituiti Tn asociatii de proprietari, acestia vor pune
la dispozitia Solicitantului (priméariei) o Hotérare a proprietarilor prin care se aproba solicitarea
finantarii prin PNRR, care sa contina acordul scris al tuturor proprietarilor.

Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari/Hotararea proprietarilor
trebuie sa contina urmatoarele informatii minime:

1) aprobarea interventiilor/masurilor de crestere a eficientei energetice;

7% 2) numarul apartamentelor ai céror proprietari sunt de acord cu lucrarile de interventii
propuse (obligatoriu minim 2/3 din totalul proprietarilor de apartamente in cazul
asociatiilor de proprietari si toti proprietarii in cazul in care nu existd asociatie de
proprietri constituita);

3) numaérul apartamentelor ai_caror proprietari sunt de acord cu lucrdrile care presupun
interventii_Tn__interiorul _apartamentelor _(reprezintd obligatoriu 100% din _totalul
apartamentelor _pentru__care solutia _tehnicd prevede _interventii in _interiorul
apartamentelor);

4) numarul apartamentelor cu destinatie locuinta aflate in proprietatea persoanelor juridice, a
Solicitantului sau a autoritatilor si institutiilor publice, precum si numarul apartamentelor cu
destinatie de spatii comerciale sau spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta, aflate in
proprietatea persoanelor fizice, a persoanelor juridice, a Solicitantului sau a autoritatilor si
institutilor publice, ai caror proprietari sunt de acord cu lucrarile de interventii propuse
(reprezinti obligatoriu 100% din totalul spatiilor/apartamentelor incadrate in aceste

categorii).

in cazul in care intr-un bloc sunt mai multe scari sau tronsoane cu mai multe Asociatii de
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proprietari, este necesar acordul proprietarilor de apartamente, in proportia prevazuta la

punctele 3), 4) din prezentul paragraf, cu raportare la numéarul proprietarilor de apartamente
aferenti fiecarei asociatii de proprietari.

in cazul in care in cadrul unei asociatii de proprietari sunt incluse mai multe blocuri Si
doar unul din acestea face obiectul pr0|ectu|U| adoptarea Hotararilor AGAP se va putea lua cu
acordul scris al majoritétii proprletarllor blocului obiect al proiectului, membrii ai asociatiei de
proprietari, fiind aspecte care ii vizeaza direct, pe baza de tabel nominal, cu conditia ca acest
lucru sa fi fost prevazut in statutul asociatiei de proprietari respective.

Daca blocul a fost construit cu spatii comerciale/spatii cu altd destinatie decat cea de
locuinta la parter, iar proprietarii acestor spatii nu sunt de acord cu lucrdrile de interventie
prevazute prin proiect, se poate realiza proiectul fara spatiile comerciale de la parter.

Astfel, in cadrul Hotararii AGAP, la punctele 3), 4) din prezentul paragraf, toate spatiile
comerciale/spatiile cu altd destinatie decat cea de locuinta situate la parterul blocului nu vor fi
luate Tn considerare.

in situatia In care exist4 la parter spatii comerciale/spatii cu altd destinatie decat cea de
) locuint&, dar blocul nu a fost construit cu astfel de spatii, acestea vor fi tratate ca si spatiile
comerciale aflate la nivelele superioare/etaje.

Totodata, Asociatial/iile de proprietari/proprietarii va/vor prezenta la Solicitant un tabel cu
toti proprietarii din bloc, din care sa rezulte obligatoriu acordul din partea a 2/3 din totalul
proprietarilor de apartamente (in cazul asociatiilor de proprietari) si acordul scris al
tuturor_proprietarilor (in cazul in care acestia nu sunt constituiti in asociatie de
proprietari) privind solicitarea finantarii in cadrul PNRR, si pentru lucrarile de interventie
propuse prin documentatia tehnico-economica.

De asemenea, din tabel trebuie sa rezulte acordul a 100% din proprietarii
apartamentelor/spatiilor care se incadreaza in situatiile prevazute la punctele 3) si 4) din
paragraful anterior al prezentei sectiuni.

in cazul in care intr-un bloc sunt mai multe scari sau tronsoane cu mai multe Asociatji de
proprietari, se va intocmi un tabel centralizator al proprietarilor la nivel de bloc.

‘ Pentru spatiile cu altd destinatie decat cea de locuintd din incinta cladirilor rezidentiale
multifamiliale detinute de operatori economici, se va acorda un ajutor de minimis pentru
operatorii economici respectivi, care va fi gestionat concomitent cu lucrarile, pentru a se asigura
derularea completa a lucrarilor de renovare energetica.
intreprinderea/intreprinderile solicitante de ajutor de minimis vor depune Declaratia de
eligibilitate( Model B2, Anexa la Ghidul specific).

Daca un bloc de locuinte are mai multe scéri sau tronsoane, avand una sau mai multe
Asociatii de proprietari, toate acestea vor trebui s faca parte dintr-o singurd componenta, in
vederea asigurarii unei solutii tehnice unitare pe intreaga constructie, inclusiv din punct de
vedere al aspectului si cromaticii anvelopei blocului. fn anumite situatii particulare, justificate,
daca blocurile/tronsoanele/scérile pot fi delimitate din punct de vedere structural, conform
expertizei tehnice, acestea pot fi considerate cl&diri distincte. Aceasta delimitare nu se aplica in
cazul cladirilor delimitate doar prin rost de dilatare. -

Solicitantul (primaria) va incheia un contract de mandat cu asociatia/asociatiile de
proprietari/proprietarii (semnat de citre presedintele asociatiei de proprietari) pentru depunerea
si_derularea proiectului, dacé e cazul, acte aditionale aferente acestuia (conform cerintei din
Anexa la Ghidul specific, Model H - lit.B).
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Beneficiarii au obligatia de a prezenta, urmitoarele documente obligatorii:

Extras al cartii tehnice a cladirii, fisa tehnicéd a clidirii, procesul verbal de receptie
la_terminarea lucrdrilor, sau alt document justificativ din care si rezulte faptul ca
respectiva cladire a fost construiti inainte de anul 2000 (daci din continutul Raportului

de expertizd tehnica nu reies informatiile respective)

inainte de adoptarea Hotararii Adunérii Generale de a solicita finantarea prin PNRR
proprietarii vor fi informati cu privire la situatiile particulare aplicabile, prezentate in
anexa ghidului (Model G):

1. Pentru blocurile care au sarpante construite fira autorizatie de construire, se
poate proceda la:

a. Includerea in proiect a interventiilor la sarpante (inclusiv lucréri de termoizolare a

~planseului peste ultimul nivel), cu conditia intr&rii in legalitate a sarpantelor neautorizate, nu mai

tarziu de data receptiei la terminarea lucrarilor.

b. Includerea in proiect a interventiilor la sarpante (inclusiv lucrdri de termoizolare a

! plangeului peste ultimul nivel) fara intrarea in legalitate a sarpantelor neautorizate, cu conditia

incadrérii respectivelor cheltuieli in categoria cheltuielilor neeligibile.

c. Demolarea sarpantelor executate fara autorizatie de construire, nu mai tarziu de data
receptiei la terminarea lucrarilor, cu toate implicatiile de rigoare asupra documentatiei elaborate
si asupra indicatorilor de performant& energetica.

Cheltuielile aferente demolarii nu se vor include in proiect (nici in categoria
cheltuielilor neeligibile).

2. Blocurile care au parti dintr-o scara de bloc deja reabilitate (de exemplu, doar
prin izolarea termica (partiald) a partii opace a fatadelor, inlocuirea tamplariei exterioare,
inchiderea balcoanelor/logiilor)— situatii:

a. Lucrari executate CU autorizatie de construire, dar care NU NECESITA autorizare,
care SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (conform avizului proiectantului care a
pregatit documentatia tehnico-economica in vederea solicitarii de finantare prin PNRR) si care

se pastreaza, conform solutiei tehnice a proiectului.

in proiectul propus spre finantare se vor include doar masuri/lucrari complementare de
crestere a eficientei energetice. ]
Costurile aferente acelor lucréri se identifica si se elimina din bugetul proiectului.

b. Lucrari executate CU autorizatie de construire , dar care NU NECESITA
autorizare, care NU SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (conform declaratiei
proiectantului care a pregétit documentatia tehnico-economica in vederea solicitarii de finantare
prin PNRR) si care urmeazé a fi demolate/inlocuite in cadrul proiectului, conform solutiei tehnice
a proiectului.

c. Lucrdri executate FARA autorizatie de construire, dar care necesitau obtinerea
autorizatiei de construire fins& lucréarile respective SUNT CONFORME cu solutia tehniqé a
proiectului (in acest sens existand avizul proiectantului care a pregatit documentatia tehnico-
economicd Tn vederea solicitdrii de finantare prin PNRR) se poate continua procesul de
pregéatire, evaluare si selectie dacad in proiectul propus spre finantare au fost_ inclugg alte
lucrari/masuri complementare de crestere a eficientei energetice, conform Ghidului Specific (de
exemplu, izolarea partiald a partii opace a fatadelor etc.).

Costurile aferente acelor lucriri se identifica si se elimina din bugetul proiectului.
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d. Lucréri executate FARA autorizatie de construire, dar care necesitau obtinerea
autorizatiei de construire, care NU SUNT CONFORME cu solutia tehnica a proiectului (conform
declaratiei proiectantului care a pregatit documentatia tehnico-economici in vederea solicitarii
de finantare prin PNRR) si care urmeaza a fi demolate, se poate continua procesul de pregétire,
evaluare si selectie, cu conditia demolarii lucrarilor in discutie nu mai tarziu de data receptiei la
terminarea lucrarilor.

Cheltuielile aferente demolarii nu se vor include in proiect (nici in categoria
cheltuielilor neeligibile).

Perioada de depunere a cererilor de finantare:

e Prima runda
Data deschidere apel de proiecte: 30 martie 2022
Data si ora de incepere a depunerii de proiecte: 1 aprilie 2022, ora 10.00;
Data si ora de inchidere a depunerii de proiecte: 30 mai 2022, ora 23.59.

¢ A doua runda
Data deschidere apel de proiecte: 1 august 2022

> Data si ora de incepere a depunerii de proiecte: 1 septembrie 2022, ora 10.00;

Data si ora de inchidere a depunerii de proiecte: 31 octombrie 2022, ora 23.59

Rata de finantare acordata prin PNRR este de 100% din valoarea cheltuielilor eligibile
ale proiectului fara TVA.

Sumele care vor depési pragurile previazute in ghid (la pct.2.5) sunt considerate
neeligibile si vor fi asigurate de catre beneficiar.

Intocmit: 19.05.2022
Compartiment Asociatii de Proprietari
Mihaela Cojocariu



Anexa

LISTA DE LUCRARI ELIGIBILE PENTRU CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE

1) Reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii:

- izolarea termica a fatadei - parte vitrata, prin:

_ Inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu
tamplérie termoizolanté cu performanta ridicata,

_ Tnlocuirea tamplariei interioare (usi de acces si ferestre) catre spatiile neincalzite sau
insuficient incalzite

- izolarea termicd a fatadei - parte opacd (termoizolarea peretilor exteriori, inclusiv
termohidroizolarea terasei):

_ termoizolarea plangeului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante in cazul existentei
sarpantei,

_ reabilitarea sarpantei, precum si repararea sarpantei in cazul podurilor neincalzite

_ Tnlocuirea invelitorii cu o solutie alternativd, in masura in care este justificatd printr-o
performanta termica superioard

' - inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolantd, inclusiv izolarea termicé a
parapetilor

- izolarea termica a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea cladirii sunt
prevazute spatii destinate activitatilor la parter

- izolarea termica a planseului peste sol/subsol neincalzit, a peretilor subsolului (cdnd acesta
este utilizat/incalzit pentru desfasurarea activitti/urmeaza a fi utilizat/incalzit pentru
desfagurarea activitatii) sau a podului existent al cladirii (cAnd acesta este utilizat/ incélzit pentru
desfasurarea activitatii sau urmeaza a fi utilizat/incalzit pentru desfasurarea activitatii),

- izolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul incalzit de
alte spatii comune neincalzite;

2) Reabilitare termica a sistemului de incélzire/a sistemului de furnizare a apei calde de
consum

- repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic intre punctul de racord si
planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termicé a acesteia, in scopul reducerii
pierderilor termice si de agent termic/apa caldd, precum si montarea robinetelor cu cap
termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune diferentiala la baza coloanelor de incalzire
in scopul cresterii eficientei sistemului de Tncalzire prin autoreglarea termohidraulica a retelei;

- inlocuirea/dotarea cu corpuri de incalzire cu radiatoare/ventiloconvectoare,
montarea/reparareal/inlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire si apa
calda de consum, inclusiv de legatura intre cladirea/cladirile eligibile care face/fac obiectul
proiectului si cladirea tip centrald termica;

- reabilitarea si modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - incalzire si apa calda
de consum, inclusiv zonarea (control zonal) si echilibrarea instalafjilor termice, montarea de
robinete cu cap termostatic la radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canal termic in
scopul reducerii pierderilor de caldura si masa;

- reabilitarea si modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic - incalzire si apa calda
de consum, parte comuna a cladirii tip bloc de locuinte, prin montarea de robinete cu cap
termostatic la radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canal termic Tn scopul reducerii
pierderilor termice si de agent termic/apa calda si al cresterii eficientei energetice

3) Instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica
pentru asigurarea calitatii aerului interior

- solutii de ventilare naturald sau mecanicad prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor
pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de

anvelopa;
-
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- solutii de ventilare naturald organizatid sau ventilare hibrida (inclusiv a spatiilor comune),
repararea/refacerea canalelor de ventilatie in scopul mentinerii/realizarii ventildrii naturale
organizate a spatiilor ocupate

- solutii de ventilare mecanica centralizata sau cu unitéti individuale cu comanda locala sau
centralizata, utilizand recuperator de caldura cu performanta ridicats;

- repararea/inlocuirea/montarea sistemelor/echipamentelor de climatizare, de conditionare

a aerului, a instalatiilor de ventilare mecanica cu recuperare a caldurii, dupa caz, a sistemelor
de climatizare de tip ,numai aer” cu rol de ventilare si/fsau de Tincalzire/racire,
umidificare/dezumidificare a aerului, a sistemelor de climatizare de tip ,aer-apa” cu
ventiloconvectoare, a pompelor de caldura, dupa caz;

- instalarea, in cazul in care nu existd, sau inlocuirea ventilatoarelor si/sau a recuperatoarelor
de caldura, daca prevederea lor contribuie la cresterea performantei energetice a cladirii

4) Reabilitare/ modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri

- reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat
deteriorate sau subdimensionate;

- inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energetica ridicata si duratd mare de viata, inclusiv tehnologie LED;

- instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de migcare/prezenta, acolo unde acestea se
impun pentru economie de energie.

5) Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri, respectiv modernizarea
sistemelor tehnice ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor pentru solutii
inteligente

- montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare a consumurilor
energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de management energetic integrat, precum
sisteme de automatizare, control si/sau monitorizare, care vizeaza si fac posibild economia de
energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

- montarea/inlocuirea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din cladire pentru
energie electrica si energie termica (ex. montarea debitmetrelor pe racordurile de apa calda si
apa rece si a contoarelor de energie termicé, exclusiv cele dotate cu dispositive de inregistrare
si transmitere la distanta a datelor)

- realizarea lucrarilor de racordare/bransare/rebrangare a cladirii la sistemul centralizat de
producere si/sau furnizare a energiei termice;

- realizarea lucrarilor de inlocuire a instalatiei de incalzire interioara cu distributie orizontala la
nivelul apartamentelor si modul de apartament inclusiv cu reglare si contorizare inteligenta;

- implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice prin achizitionarea si
instalarea sistemelor inteligente pentru gestionarea energiei.

6) Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald

- montarea unor elemente de tdmplarie cu vitraj cu control solar sau sisteme de umbrire
exterioard (obloane, jaluzele, rulouri etc.) cu reglare manuald sau cu reglare automata
inteligenta

- realizarea de terase verzi, cu hidroizolatii si termoizolatii, folosind sisteme complete de straturi
si substraturi de cultura, filtrare, drenare, control vapori, cu spatii pentru radacini si colectarea
apelor pluviale, realizate pentru a oferi structuri durabile si deschise pentru vegetatia naturala,
daca acestea nu conduc la incarcéri suplimentare care sa determine schimbarea Tncadrérii
cladirii in clasa de risc seismic (clasa | sau Il de risc seismic), fapt care sd conduca la
declararea acesteia ca neeligibila.

7) Sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum
propriu; utilizarea surselor regenerabile de energie

- instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizdnd surse regenerabilg
de energie, precum instalatii cu captatoare solare termice sau electrice, instalatii cu panouri

£
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solare fotovoltaice, microcentrale care functioneaza in cogenerare de inalti eficients si sisteme
centralizate de incalzire si/sau de racire, pompe de caldura si/sau centrale termice sau centrale
de cogenerare pe biomasd, schimbitoare de caldura sol-aer, recuperatoare de caldurg, in
scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect
de sera etc, inclusiv achizitionarea acestora

8) Echiparea cladirilor cu statii de incircare pentru masini electrice, conform prevederilor
Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati

- puncte de reincércare pentru vehicule electrice, precum si a tubulaturii incastratd pentru
cablurile electrice, pentru a permite instalarea, intr-o etapi ulterioard, a punctelor de
reincarcare pentru vehicule electrice

9) Alte tipuri de lucrari

- repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului de
locuinte

- repararea/construirea acoperigului tip terasé/sarpanta, dacd aceasta nu conduce la incarcari
suplimentare care sa determine schimbarea incadrérii cladirii in clasa de risc seismic (clasa |
sau |l de risc seismic), fapt care sd conducad la declararea acesteia ca neeligibild, inclusiv
repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului
de colectare si evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitoarei tip sarpanta;

- demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa cladirii,
precum si remontarea acestora dupé efectuarea lucrarilor de interventie

- repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de desprindere
sifsau afecteaza functionalitatea cladirii

- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

- Tinlocuirea/modernizarea lifturilor prin inlocuirea mecanismelor de actionare electricd a
ascensoarelor de persoane, in baza unui raport tehnic de specialitate, precum si
reparareal/inlocuirea componentelor mecanice, a cabinei/usilor de acces, a sistemului de
tractiune, cutiilor de comanda, troliilor, dupd caz cum sunt prevdzute in raportul tehnic de
specialitate

- reabilitarea/ modernizarea instalatiei electrice, inlocuirea circuitelor electrice deteriorate sau
subdimensionate.

Nota: aceste tipuri de lucrari nu au un caracter limitativ, ele putand fi adaptate cerintelor
proprietarilor, specificului cladirii, tipului de interventie si prevederilor legislative si normative in _
vigoare referitoare la asigurarea cerintelor de calitate, altele decéat rezistenta mecanica si
stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sdnatatea si mediu inconjurator, siguranta si
accesibilitatea n exploatare, protectia impotriva zgomotului si utilizarea sustenabila a resurselor
naturale.



